BEBAUUNGSPLAN NR. 35a, 3. BAUABSCHNITT
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PLANZEICHEN

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§'1- 11 BauNVO
SO SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO
- LEBENSMITTELINDUSTRIE -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,8 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO
BAUMASSENZAHL
UG.t')"eféop m MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE UBER BEZUGSPUNKT (VGL. TEIL B TEXT)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e — STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
; " PRIVATE GRUNFLACHEN
SCHUTZSTREIFEN GRUNANLAGE
[ KNICKSCHUTZSTREIFEN
7o GEHOLZPFLANZUNG
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

e—e—e—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und

| § 16 Abs. 5 BauNVO

Evvwvvg UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
ssnnd  DERBEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
oO————©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

a3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

26,10 HOHENPUNKTE

i BOSCHUNGEN

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

QODY  ORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG
—————— ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 Str'WG

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET -LEBENSMITTELINDUSTRIE- (§ 11 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Betrieben zur Erzeugung, Verarbeitung
und Lagerung von Lebensmitteln mit allen erforderlichen Nebenanlagen.
(2) Zulassig sind:
- Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Verarbeitung und Lagerung von Lebensmitteln.
- Betriebszugehdrige Transport- und Lohnunternehmen
- Betriebszugehdrige zugeordnete Sozialeinrichtungen
- Betriebszugehdrige Anlagen zur Ver- und Entsorgung
- Betriebszugehdrige Anlagen fiur die Verwaltung der Betriebe
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
- Stellplatze

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Gebaudehdhe darf auf einer Grundflache
von max. 5.000 m? um 15 m uberschritten werden.

(2) Die max. zulassige Gebaudehdhe darf durch notwendige technische Anlagen um max. 5 m
Uberschritten werden.

(3) Notwendige technische Anlagen (Silos, Schornsteine etc.) sind bis zu einer Héhe von max. 35 m
zulassig.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande
bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
wird erganzt im weiteren Verfahren

5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
wird erganzt im weiteren Verfahren

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache entlang der Pohnsdorfer Stral3e sind in einem
Abstand von mind. 15 m und hdchstens 25 m standortheimische regionaltypische Laubbdume
zu pflanzen.

7. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehodhen ist die Hohe der Fahrbahn der Pohnsdorfer
Landstralte im Bereich der Zufahrt zum Sondergebiet.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese bei der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Bad Schwartau durch das Planungsburo Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRA r
RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

..... folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 35a, 3. Bauabschnitt fir das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand der

Stadt Bad Schwartau nordéstlich der Pohnsdorfer Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

VE
1.

10.

12.

13.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen und Stadtplanung vom
............... . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Bad Schwartauer Nachrichten “am ............... .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fir Bauwesen und Stadtplanung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden koénnen,
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer Nachrichten® am ............... ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gemal § 4 Abs. 2BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Schwartau, den ............... Siegel (Dr. Brinkmann)
-Blrgermeister-

Der katastermafige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

................ den............... Siegel (coreeeineenl)
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............... bis ...l wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
............... durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer Nachrichten“ ortstiblich bekannt

gemacht.
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ......................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...............
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Schwartau, den ......................... Siegel (Dr. Brinkmann)
-Blrgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Schwartau, den ......................... Siegel (Dr. Brinkmann)
-Blrgemeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Statdtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Madoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.

Bad Schwartau, den ...........ccccoeeuenanis Siegel (Dr. Brinkmann)
-Blrgermeister-

SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 A,
3. BAUABSCHNITT

fur das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Bad Schwartau nordéstlich der Pohnsdorfer Strafl3e (L 185)
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